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RICORSO RGR n .  335 \2o �12

C a s t i  S i m o n e  h a  r i t u a l m e n t e  i m p u g n a t o  d a v a n t Í  a  q u e s t a
C o m m i s s i o n e  I ' a v v i s o  d i  r e t t i f i c a  e  l i q u i d a z i o n e  d e l l ' i m p o s t a
d i  R e g i s t r o  r e l a t i v a  a  u n a  c o m p r a v e n d i t a  d e l  1 9 .  f  . 2 0  1 O  a  l u i
n o t i f i c a t o .
I l  r i c o r r e n t e  e c c e p i v a  l a  n u l l i t à  d e l l ' a t t o  i m p u g n a t o  p e r
ines i s te r l ^za  de l l a  no t i f i caz ione  e  pe r  esse re  I ' avv i so  d i
re t t i f i ca  e  l i qu id  az io r te  come no t i f i ca to  fo rma to  da  una
" f a c c i a t a "  i n  b i a n c o ,  o L t r e  a l l ' i l l e g i t t i m i t à  d e l  m e t o d o
a p p l i c a t o  d a l l ' u f f i c i o  b a s a t o  s u i  v a l o r i  d e l l ' O s s e r v a t o r i o  d e l
M e r c a t o  I m m o b i l i a r e  ( O .  M .  I .  )  .

L 'u f f i c i o  s i  è  cos t i t u i t o  i n  g iu  d i z io  res i s tendo  a l l a  domanda  e
a f fe rmando  la  co r re t tezza  e  l eg i t t im i tà  de l  p rop r io  opera to .

D o p o  u n a  s e r i e  d i  r i n v i i  a c c o r d a t i  p e r  c o n s e n t i r e  a l l a  p a r t i  d i
a d d i v e n i r e  a  u n a  d e f i n i z i o n e  s t r a g i u d i z i a l e  d e l l a  l i t e ,  a
segu i to  de l l a  t ra t taz ione  in  pubb l i ca  ud ienza ,  ne l l a  qua le
I ' u f f i c i o  l e  a r t i  s i  s o n o  r i p o r t a t e  a i  p r o p r i  s c r i t t i  v e r s a t i  a g l i
a t t i ,  l a  C o m m i s s i o n e  h a  e m e s s o  l a  p r e s e n t e  d e c i s i o n e .

I n  m e r i t o  a l l e  e c c e z i o n i  p r e l i m i n a r i ,  v à  r i l e v a t o  c o m e  l e
s t e s s e  a  p r e s c i n d e r e  d a  q u e s t i o n i  c i r c a  l a  l o r o
ammiss ib i l i t à ,  da ta  I ' es t rema gener i c i t a  e  i nsu f f i c ienza  d i
f o r m u l a z i o r t e  ( s o n o  c o n t e n u t e  i n  a p p e n a  6  r i g h i  s c a r s i  a  a g . 4
d e l  r i c o r s o )  s i a n o  d a  r i t e n e r s i  i n f o n d a t e  e  c o m u n q u e
s u p e r a b i l i .
L a  m a n c a n z a  d e l l a  r e l a t a  d i  n o t i f i c a  n e l  c a s o  d i  s p e c i e ,  è
m e r a  i r r e g o l a r i t à  a t t e s o  c h e  l a  s t e s s a  n o n  i m p l i c a  a l c u n a
rnarrcaÍ l -za de l la  re la t iva necessar ia  a t t iv i tà  de l l 'agente
no t i f i ca to re .
L a  p r e s e n z a  d i  u n  f o g l i o  i n  b i a n c o  n e l l ' a v v i s o  n o t i f i c a t o ,  n o n
h a  d e t e r m i n a t o  Í n  a l c u n  m o d o c o m e  p o i  e m e r g e  d a l
c o n t e n u t o  d e l  r i c o r s o  m e d e s i m o  a l c u n a  i n c o m p l e t e z z a
r i l evan te  -  e  sanz ionab i l e  i n  te rm in i  d i  nu l l i t à  de l l ' a t to
s t e s s o .  I l  r i c o r r e n t e  h a  p o t u t o  b e n  r e n d e r s i  c o n t o  d i  t u t t i  g l i

e l e m e n t i  c o s t i t u t i v i  d e l l a  p r e t e s a  e  a r t i c o l a r e  l e  s u e  d i f e s e

c o l  r i c o r s o .



P e r t a n t o ,  e v e n t u a l i  v i z i  d e v o n o  r i t e n e r s i  a m p i a m e n t e  s a n a t i .

P a s s a n d o  a  e s a m i n a r e  i l  m e r i t o  d e l  r i c o r s o ,  v à  p r e m e s s o  c h e
è  n o t a  l a  v i c e n d a  d e l  d e c r e t o  l e g g e  n .  2 2 3  /  2 0 0 6  c h e  a v e v a
i n t r o d o t t o ,  s i a  i n  m a t e r i a  d i  i v a  c h e  d i  i m p o s t e  d i r e t t e ,  l a
p o s s i b i l i t à  d i  r e t t i f i c a r e  i l  v a l o r e  d e i  b e n i  i m m o b i l i  o g g e t t o  d i
c e s s i o n e  s u l l a  b a s e  d e l  v a l o r e  n o r m a l e  f a t t o  c o i n c i d e r e  c o n  i
v a l o r i  O m i  ( i n  s o s t a n z a  q u e l l a  c h e  e r a  u n a  p r e s u n z i o n e
sem.p l i ce  mu tava  in  una  p resunz ione  lega le  re la t i va ) .
E r a  e v i d e n t e  i l  c o n t r a s t o  d e l  D L  i n  q u e s t i o n e  c o n  l a  d i r e t t i v a
c o m u n i t a r i a  2 O O 6  /  |  I 2  /  C O  c h e  p r e n d e  d i  r i f e r i m e n t o ,  q u a l e
b a s e  i m p o n i b i l e  i v a ,  s e m p r e  e  s o l o  i l  c o r r i s p e t t i v o  p a g a t o ,
e s c l u d e n d o  o g n i  r i c o r s o  a  p r e s u n z i o n i  l e g a l i  a n c o r c h é
r e l a t i v e ,  c o n  c o n s e g u e n t e  p r o c e d u r a  d i  i n f r a z i o n e  a p e r t a s i
p r e s s o  l a  C o m m i s s i o n e  E u r o p e a .
P e r t a n t o  i n  m a t e r i a  d i  c . d .  a c c e r t a m e n t i  l o  s c o s t a m e n t o  t r a
p r e z z o  d i c h i a r a t o  e  v a l o r e  O m i  è  d a  r i t e n e r s i  e s s e r e  u n a
p r e s u n z i o r t e  s e m p l i c e  c h e ,  i n  a s s e n z a  d i  u l t e r i o r i  e l e m e n t i ,
n o n  l e g i t t i m a  l a  p r e t e s a  i m p o s i t i v a .
T a l e  p r e t e s a  p u ò  r i t e n e r s i  t u t t a v i a  f o n d a t a  q u a n d o  l a  d e t t a
p r e s u n z i o n e  s e m p l i c e  s i a  m u n i t a  d e i  r e q u i s i t i  d i  g r a v i t à ,
p r e c i s i o n e  e  c o n c o r d a n z a  ( a d  e s .  q u a l o r a  s u s s i s t a n o  u l t e r i o r i
e l e m e n t i  q u a l i  l e d i ch ia r  az ion i  deg l i  acqu i ren t i ,
d o c u m e n t a z i o n e  e x t r a c o n t a b i l e ,  c o n t r a t t i  p r e l i m i n a r i  c h e
e s p o n g a n o  i m p o r t i  d i v e r s i  r i s p e t t o  a i  r o g i t i ,  i n d a g i n i
b a n c a r i e  c h e  d e n o t i n o  c o m p o r t a m e n t i  a n o m a l i .  )
I n  a s s e n z a  d i  t a l i  e v i d  e n z e ,  n o n  p u ò  e s s e r e  r e t t i f i c a t o  i 1
c o r r i s p e t t i v o d i c h i a r a t o ne  g l i a t t i d i v e n d i t a .
L 'Agenz ia  de l l e  En t ra te n o n  p u ò  q u i n d i  b a s a r s i
e s c l u s i v a m e n t e  s u  q u e l l i  c h e  v e n d o n o  a  c o s t i t u i r e  " r i g i d i

a u t o m a t i s m i "  ( c o m e  n e l  c a s o  i n  c u i  s i  a d o p e r i n o
p r e s u n z i o n i ) ,  e s s e n d o  n e c e s s a r i o
u l t e r i o r i  e l e m e n t i  d i  p r o v a .

a c q u i s i r e  e d  a l l e g a r e

D e v e  p e r a l t r o  r i t e n e r s i  i n  a d e s i o n e  a  o r i e n t a m e n t o  d e l l a
g i u r i s p r u d e n z a  i n  m a t e r i a ,  v e d i  a d  e s .  C o m m .  T r i b u t .  R e g .
L o m b a r d i a ,  s e n t e Í r ' z a  n .  3 / L 8 / I 2 -  g l i  e l e m e n t i  p r e s u n t i v i ,
anco rché  debo l i  e  p r i v i  d i  pe r  sé  so l i  d i  pene t ran te  f  o rza
a r g o m e n t a t i v a ,  n o n  v a l g o n o  a  " r e l e g a r e "  l a  p r e t e s a  t r i b u t a r i a
s u l  p i a n o  d e l l a  n u l l i t à ,  c o m p o r t a n d o  u n i c a m e n t e  c h e  l e
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pre  sun  z ion i  devono  comunque  r i t ene rs i  su f f i c i en t i  a
s o s t e n e r e  l a  p r e t e s a  i m p o s i t i v a ,  i l  c o n t r i b u e n t e  h a  a m p i
m a r g i n i  d i  r n a n o v r a  p e r  c o n t r a d d i r e  n o n  b a s t a n d o  c h e  s i
l i m i t i .  a  u n a  e c c e z i o n e  d e l  t u t t o  a s t r a t t a  e  g e n e r i c a ,  r e n d e n d o
c o s i  n e c e s s a r i o  -  s u l  p i a n o  d e l l a  p r o v a  -  c h e  o c c o r r o n o  a l t r i
e l e m e n t i  i n d i z i a r i  p e r  r a f f o  r z a Í e  l a  m e d e s i m a  p r e t e s a
e r a r i a l e .

F a t t a  t a l e  p r e m e s s a  e  i n  a p p l i c a z i o n e  d e i  p r i n c i p i  e n u n c i a t i ,
l a  C o m m i s s i o n e  r i t i e n e  c h e  i l  r i c o r s o  d e l l a  e s s e r e  a c c o l t o .
N e l l a  f a t t i s p e c i e  d e v e  r i t e n e r s i  i n c o n t e s t a t o  e  c o m u n q u e
a c c e r t a t o  c h e :

o  i l  c o m p e n d i o  i m m o b i l i a r e  e r a  s o t t o p o s t o  a  e s e c u z i o n e
i m m o b i l i a r e ,  p r o c e d i m e n t o  p e n d e n t e  d a v a n t i  a l  t r i b u n a l e
d e l l a  S p e z i a  e  n e l l ' a m b i t o  d e l  q u a l e  e r a  s t a t a  e s p l e t a t a
una  pe r i z ia  che  aveva  -  i n  da ta  se t tembre  2OO9 -  s t ima to
i l  v a l o r e  d e l  m e d e s i m o  b e n e  i n  E u r o  2 1 9 . 5 4 4 , O O  ( a l l e g a t o
2  a l  r i c o r s o )

.  l a  v e n d i t a ,  a v v e n u t a  p o c o  d o p o  1 9 .  I  . 2 0  1 0  a  r n e z z o
r o g i t o  n o t a i o  C h i a r a n d i n i ,  i n d i c a  c o m e  p r e z z o
c o m p l e s s i v o  q u e l l o  d i  E u r  3 2 2 .  O O O ,  O O  ( a l l e g a t o  3  a l
r i c o r s o ) ;

o  i  t e r r e n i  e r a n o  d a  c l a s s i f i c a r s i  a g r i c o l i ;
o  I ' i m m o b i l e  p r e s e n t a v a  u n  " a m p l i a m e n t o "  d a  r i t e n e r s i

a b u s i v o ,  c o m e  i n d i c a t o  n e l l o  s t e s s o  r o g i t o  n o t a r i l e ,  p e r
cu i  I ' acqu i ren te  aveva n e c e s s a r i a m e n t e  d o v u t o
s o b b a r c a r s i  c o s t i  d i  r i p r i s t i n o ;

o  i l  r o g i t o  i n d i c a v a  a l t r e s ì  c o m e  i  t e r r e n i  o g g e t t o  d e l l a
v e n d i t a  f o s s e r o  s t a t i  " p e r c o r s i  d a l  f u o c o " ;

D i  t a l i  a s p e t t i  d e l  t u t t o  p e c u l i a r i  e  c h i a r a m e n t e  i n c i d e n t i
s u l l a  v a l u t a z i o n e  d e l  v a l o r e  d e l  b e n e .  n o n  è  s t a t o  t e n u t o
c o n t o  e  I ' u f f i c i o  n u l l a  h a  r i l e v a t o ,  l i m i t a n d o s i  a  i n d i c a r e
come co r re t ta  l a  s t ima  opera ta  i n  mer i to  da l l ' age r ' z ia  de l
t e r r i t o r i o .
I  c a l c o l i  i n  m e r i t o  p r o s p e t t a t i  s o n o  q u i n d i  d e l  t u t t o  a s t r a t t i  e
p e r t a n t o  l a  p r e t e s a  t r i b u t a r i a  d e v e  r i t e n e r s i  b a s a t a
u n i c a m e n t e  s u  u n a  p r e s u n  z i o n e  s e m p l i c e ,  c o n t r a s t a t a  d a
tu t t i  g l i  e lemen t i  qu i  o f fe r t i  i n  g iud i z io  da l  r i co r ren te  e  non



suppor ta ta  da  a l t r i  e lemen t i  o  r i scon t r i  a  favo re  de l l a  s t ima

come opera ta  da l l ' agenz ia  de l  t e r r i t o r i o .
L a  c o m m i s s i o n e  r i t i e n e  c h e  q u i n d i  u n  c o r r e t t o  a c c e r t a m e n t o
d e l  m a g g i o r  v a l o r e  d i  v e n d i t a  d i  u n  i m m o b i l e  s i  p o t r a  f o n d a r e
s u l l o  s c o s t a m e n t o  t r a  i l  p r e z z o  d i  v e n d i t a  d i c l e i a r a t o  e  i l
v a l o r e  n o r m a l e  d e s u n t o  d a l l e  q u o t a z i o n i  O M I  ( c h e  c o s t i t u i s c e
una  semp l i ce  p resunz ione) ,  quando  ta le  d i f f e  îe r r za  s ia
s u p p o r t a t a  d a  a l t r i  i n d i z i  e  c i r c o s t a n z e ,  c h e  p e r m e t t a n o  d i
fa r  assumere  a  ta le  < fa t to , r  i l  ca ra t te re  d i  p resun  z ione
qua l i f i ca ta  che  consen ta  a l  g iud i ce  d i  appura re  l a  p res  e Í r za
d i  c i r c o s t a n z e  g r a v i ,  p r e c i s e  e  c o n c o r d a n t i  c h e  l e g i t t i m a n o
I ' a c c e r t a m e n t o  a i  s e n s i  d e l l ' a r t . 3 9  c o .  1 l e t t .  d )  d e l  D P R
6 0 0  / 7 3 .

L e  s p e s e  d i  c a u s a  i n  b a s e  a g l i  a r t .  I  f  e  s e g g .  C . p . c .
p o s s o n o  e s s e r e  c o m p e n s a t e ,  o l t r e  c h e  p e r  u n a  c a r t e
c o n t r o v e r t i b i l i t à  d e l l a  l i t e  p e r  i l  c o m p o r t a m e n t o  p r o c e s s u a l e
de l l e  pa r t i  che  hanno  r i pe tu tamen te  ch ies to  r i nv io  a l  f i ne  d i
c o n c i l i a r e  l a  l i t e  ( n e l l ' e v i d e n z a  c h e ,  s i a  p u r e  i n  a s t r a t t o ,  u n a
par te  d i  rag ione  po teva  esse re  quan tomeno  ipo t i zza ta  a
favore de l l 'Ag enz ia  Entrate) .

P . 8 . M .
ANNULLA I ' avv i so  d i  re t t i f i ca  e  l i qu idaz ione  impugna to ;

=

C O M P E N S A  l e  s p e s e .

L a  S p e z i a ,  2 5  . I  O .  2 0  1  3
I l  Prgsídcnte relatore
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