
 

 
 

 
 

Metodologia didattica 
 

La metodologia adottata è quella della relazione frontale partecipata, con esame di casi pratici 

ed ampio spazio al dibattito ed al confronto con i partecipanti. 

 
 

Destinatari 
� Avvocati   

� Dottori Commercialisti 

� Esperti Contabili 

 
Il corso e organizzato dalla Scuola di Formazione del Gruppo Wolters Kluwer, in collaborazione 
con Ordine dei Dottori Commercialisti e degli Esperti Contabili di  Brindisi. 
 

Il seminario è propedeutico all’iscrizione nell’elenco dei professionisti delegati 
alle vendite di beni mobili iscritti ai pubblici Registri e/o di beni immobili. 

 

Programma 
 

I INCONTRO – 4 aprile 
 

Presentazione e saluti 
Giovanni Fabio Aiello. Presidente ODCEC di Brindisi. 
 

Titolo esecutivo 

• Caratteristiche del titolo esecutivo 

• Certezza, liquidità, esigibilità del credito  

• Vicende del titolo esecutivo: caducazione e trasformazione 

• I soggetti, attivi e passivi, dell’azione esecutiva e il fenomeno successorio 

•  Le ipotesi di efficacia ultra partes del titolo 

• Tipologia di titoli esecutivi 

• Titoli di formazione giudiziale: sentenze, decreti ingiuntivi, altri provvedimenti 

• L’attuazione dei provvedimenti cautelari 

• Titoli di formazione stragiudiziale: titoli di credito, atti pubblico, scritture private 

autenticate 
 

Principi generali in tema di espropriazione immobiliare 
 
Il giudice dell’esecuzione ed i suoi ausiliari 
 

Il custode giudiziario: poteri, funzioni, responsabilità: 

Il professionista delegato 
nelle espropriazioni 
immobiliari 

 
Latiano (Br), 4 e 5 aprile 2016 



• Nomina (presupposti, tempi, soggetti nominabili); 

• Amministrazione e gestione dell’immobile: accesso all’immobile, riscossione dei frutti, 

manutenzione, stipula, rinnovazione e disdetta contratti di godimento, oneri 

condominiali, adempimenti fiscali e tributari; 

• Vincoli opponibili e non opponibili alla procedura (locazione, comodato, assegnazione 

della casa coniugale); 

• Il rilascio del bene: l’ordine di liberazione e la sua esecuzione; 

• Attività finalizzate alla vendita del bene 

 

Il ruolo dell’Istituto Vendite Giudiziarie quale custode nelle espropriazioni 
immobiliari: nomina, compiti, peculiarità delle funzioni, compensi 
 

La delega al professionista delle operazioni di vendita 

• Le categorie di professionisti delegabili 

• Natura della delega e qualificazione giuridica del professionista delegato 

• I rapporti con il custode giudiziario 

• Oggetto e contenuto della delega: i poteri di controllo e direzione del giudice 

dell’esecuzione 

• L’ordinanza di delega e il “programma della vendita” 

• Tempi, luoghi e modalità di svolgimento delle attività delegate 
 

Funzioni del professionista delegato 
 

Attività preliminari del delegato: esame della documentazione ipocatastale e della 
perizia di stima. Verifiche necessarie ai fini della stabilità degli effetti della vendita 
 

Criticità nascenti dalla documentazione ipocastale: 

• Creditori muniti di causa legittima di prelazione; 

• Il difetto di continuità delle trascrizioni: in particolare, la trascrizione degli acquisti 

mortis causa. 

• Situazioni di impignorabilità degli immobili (fondo patrimoniale, trust, patrimonio di 

destinazione) 

• Immobili pignorati sottoposti a sequestri e confische penali. 

• Immobili in comunione legale tra coniugi 
 

L’avviso di vendita: contenuto, notifica, pubblicità 
 

Simulazione di aula: redazione di atti del professionista delegato (avviso di vendita) 

 
Gli esperimenti di vendita  
 

Vendita senza e con incanto: differenze 
 
La vendita senza incanto: 

• Le offerte di acquisto: forma, contenuto, luogo, modalità di presentazione. 

• Le offerte di acquisto ammissibilità, efficacia e irrevocabilità. 

• Offerte per persona da nominare. 

• Delibazione sulle offerte: l’unica offerta. 

 

La vendita senza incanto: 

• Presupposti di esperibilità 

• La domanda di partecipazione agli incanti. 

• Modalità di svolgimento dei pubblici incanti. 



• Offerte in aumento dopo l’incanto: adempimenti del delegato. 

 

La verbalizzazione delle operazioni di vendita 
 
 
L’aggiudicazione del bene 
 
Il versamento del saldo prezzo: termini e modalità peculiari 
 

Simulazione di aula: redazione di atti del professionista delegato  

 

 

II INCONTRO – 5 aprile 
 

Il decreto di trasferimento dell’immobile 

• Adempimenti preliminari del professionista delegato 

• Natura e forma 

• Contenuto: soggetti, oggetto, cancellazione delle formalità pregiudizievoli, ingiunzione al 

rilascio dell’immobile, clausole particolari 

 

Adempimenti successivi alla pronuncia del decreto di trasferimento: registrazione, 
trascrizione, voltura catastale 
 

La tassazione del decreto di trasferimento: 

• L’imposta IVA: ipotesi di applicabilità; 

• L’imposta di registro: misura, base imponibile, agevolazioni. 

• La imposta ipotecaria e catastale e gli altri tributi indiretti. 

 
Il progetto di distribuzione 

• Attività prodromiche: note di precisazione dei crediti e verifiche del delegato; 

• Formazione: la graduazione dei crediti: spese di giustizia, crediti privilegiati, ipotecari e 

chirografari  

• Approvazione del progetto di distribuzione e controversie distributive. 

• Piano di riparto: collocazione dei crediti. 

 

La collocazione del credito fondiario in sede di distribuzione: criticità operative. 
Interferenze tra procedura fallimentare ed esecuzione individuale nella fase di 
distribuzione del ricavato  
 
Rapporti tra procedure espropriative immobiliari e amministrazioni giudiziarie: 

• L’amministratore giudiziario e gli organi della procedura; 

• Problematiche concernenti il possesso e la vendita dei beni amministrati e pignorati; 

• La tutela dei creditori. 

 

Il compenso del professionista delegato per le operazioni di vendita 

 

Simulazione di aula: redazione di atti del professionista delegato  

 
Docenti 
Raffaele Rossi - Magistrato addetto all'Ufficio Massimario della Corte di Cassazione 

 



Informazioni 
Materiale didattico 
Il materiale didattico sarà disponibile on-line sul sito www.formazione.ipsoa.it 

 
Registrazione partecipanti 
La registrazione partecipanti avverrà mezz’ora   prima dell’inizio di ogni incontro. 

 
Orario  

4 aprile:   15.00-19.00 

5 aprile:   9.30 - 18.30 

 
Sede 

Tenuta Moreno 

Contrada Moreno S.S. 7 Taranto Brindisi  

Uscita Latiano Est. 72023 Mesagne (Brindisi) Puglia Italy. 

 
 

 
Attestato di partecipazione 
L’attestato di partecipazione sarà reso disponibile online sul sito della Scuola di formazione  

 
 

Crediti Formativi 
Avvocati/Dottori Commercialisti  

Il programma formativo è stato inoltrato agli Ordini competenti per l’accreditamento 

 

Contatti  
LINK - Agenzia IPSOA Brindisi Taranto 
Via G.Montefusco, 11/B - 74121 Taranto 
Tel. 0997302112 - Fax 0997340576 
agenziaipsoa@deor.com 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Le quote comprendono due coffe break e il Lunch della seconda giornata. 
 
 

 
 
 
 
 

Quota di partecipazione 

€ 400 - Quota di Listino 

€ 300 - Quota riservata a chi si iscrive entro il 21 marzo 2016 

€ 200 - Quota riservata ai Dottori Commercialisti e loro praticanti 

iscritti all’Ordine di Brindisi  



 
Scheda di iscrizione 

                  Compilare e inviare a LINK - Agenzia IPSOA – CEDAM 
 Via G.Montefusco, 11/B - 74121 Taranto 

Tel. 0997302112 Fax 0997340576  agenziaipsoa@deor.com 

Il professionista delegato nelle espropriazioni immobiliari 

LATIANO Brindisi, 4 e 5 Aprile 2016 
 
 

E’ necessario compilare tutti i campi riportati nella presente scheda  
 (cod. 210100) Quote di partecipazione:  

(si prega di barrare la quota prescelta) 

� € 400,00 + IVA quota di listino  

� € 300,00 + IVA Quota riservata a chi si iscrive entro il 21 marzo 2016 

� € 200,00 + IVA Quota riservata ai Dottori Commercialisti e loro praticanti iscritti all’Ordine di Brindisi 

 
DATI PARTECIPANTE 
Nome e Cognome ______________________________________________________________________________________________ 
Professione ___________________________________________________________________________________________________ 
Tel. ___________________ Fax ____________________________________________________________________________________ 
Iscritto ordine dei *______________________________________________________________________________________________ 
Codice fiscale*___________________________________________________________________________________________________________________     

      (indispensabile per i crediti formativi) 
DATI PER LA FATTURAZIONE 
Ragione sociale ________________________________________________________________________________________________ 
Indirizzo ______________________________________________________________________________________________________ 
Cap. _______________________ Città_____________________________________Prov. ___________________________________ 
Part.IVA/CF __________________________________________Codice cliente Ipsoa (se assegnato)____________________________ 
MODALITA' DI PAGAMENTO 
- Quota di partecipazione  € ___________________________  + IVA € ____________________ 
Totale fattura   € ___________________________  
Il pagamento deve essere effettuato all’atto dell’iscrizione, secondo una delle seguenti modalità:  
� ASSEGNO BANCARIO non trasferibile o Assegno circolare intestato a Wolters Kluwer Italia S.r.l. L’assegno deve essere inviato a Wolters 
Kluwer Italia Srl. – Centro Direzionale Milanofiori - Strada 1 Palazzo F6 – 20090 Assago (MI), indicando nella lettera accompagnatoria 
“Il professionista delegato nelle espropriazioni immobiliari – Brindisi  cod. 210100” , la quota di partecipazione,  intestatario 
fattura e nome del partecipante. 
� BONIFICO BANCARIO a favore di Wolters Kluwer Italia S.r.l. sul c/c 000000005111 Banca Popolare Commercio e Industria (ABI 05048, CAB 
32460, CIN Y, IT97Y 0504 8324 6000 0000 005111) indicando nella causale  “Il professionista delegato nelle espropriazioni 
immobiliari – Brindisi  cod. 210100”,  la quota di partecipazione, intestatario fattura e nome del partecipante. 
� ADDEBITO SULLA CARTA DI CREDITO   � (A001) American Express  � (B001) Mastercard   � (C001) Visa  � (D001) Diner's  
n. |__|__|__|__|__|__|__|__|__|__|__|__|__|__|___|__|     scadenza |__|__|__|__|   
intestata a……………………………………………………………………………………………………………………………… 
 

Eventuale disdetta dovrà essere comunicata via fax almeno 5 giorni lavorativi antecedenti la data dell’incontro. Nessun 
rimborso è previsto oltre tale termine. I nominativi dei partecipanti possono comunque essere sostituiti in qualunque momento. Il materiale didattico 
non è sostituibile ed è ad uso esclusivo dei partecipanti all’iniziativa. Per cause di forza maggiore potranno essere variati sede, date e docenti dell’ iniziativa. La 
Scuola di formazione IPSOA si riserva la facoltà di annullare le iniziative a calendario, qualora non si raggiungesse il numero minimo di partecipanti. Le quote 
eventualmente versate verranno rimborsate o potranno essere utilizzate per partecipare ad altre iniziative. 

I dati personali saranno registrati su database elettronici di proprietà di Wolters Kluwer Italia S.r.l., con sede legale in Assago Milanofiori Strada 1-Palazzo F6, 
20090 Assago (MI), titolare del trattamento e saranno trattati da quest’ultima tramite propri incaricati.  Wolters Kluwer Italia S.r.l. utilizzerà i dati che La 
riguardano per finalità amministrative e contabili. I Suoi recapiti postali e il Suo indirizzo di posta elettronica saranno utilizzabili, ai sensi dell’art. 130, comma 4, del 
Dlgs. 196/03, anche a fini di vendita diretta di prodotti o servizi analoghi a quelli oggetto della presente vendita. Lei potrà in ogni momento  esercitare i diritti di 
cui all’art. 7 del D.Lgs. n. 196/2003, fra cui il diritto di accedere ai Suoi dati e ottenerne l’aggiornamento o la cancellazione per violazione di legge, di opporsi al 
trattamento  dei Suoi dati ai fini di invio di materiale pubblicitario, vendita diretta e comunicazioni commerciali e di richiedere l’elenco aggiornato dei responsabili 
del trattamento, mediante comunicazione scritta da inviarsi a: Wolters Kluwer Italia S.r.l. – PRIVACY - Centro Direzionale Milanofiori Strada 1-Pal. F6, 20090 
Assago (MI), o inviando un Fax al numero: 02.82476.403  

Data______________ Firma _____________________________________________________ 

 

E’ necessario consegnare copia della presente scheda e dell’avvenuto pagamento al momento della registrazione 

 

 
 
 

LINK - Agenzia IPSOA – CEDAM 
 Via G.Montefusco, 11/B - 74121 Taranto 

Tel. 0997302112 Fax 0997340576  
agenziaipsoa@deor.com 


